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GUMUSLUK KORUMA AMACLI REVIZYON VE iLAVE

UYGULAMA TMARPLANI

PLAN NOTLARI
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Gimtsglok Koruma Amagh Uygulama Imar Plani  kapsaminda
diizenlenen plan hitkiimleri ve uygulama Kosullarinin amac:; Gimuslik
icinde ver alan ve TKTVYXK. [zmir I No’ lu XTVKX ile Mugla
KTVXX karariarr ile tescii edilen sit alanlan igerisinde kalan
yerlesmelerin - korume  amach  kuilammlarmin  g8zetilereX
vapilasmalann: plan. fen, saghk ve gevre sartlarina {dogal ve tarinsel

dokuva) uveun olusemunun belirlenerek gerceklesmesint saglamakur

Gumisick Koruma Amagh Uvgulama Imar  Plam, Gamaslok
verlesmesi igerisinde ver alan Arkeolojik-Kentsel ve Degal Sit Alanlart
ile etkiieme gegis bélgelerni kapsamak:ac:r

Plan hukiimier! ve imar uveniama kosuilars 3194 saviit 1 imar Kanunu,
26534 savili Turizmi Tegvik Kanunu. 2863 ve 3386 saviy Kdjtiir ve
Tabiar Variikianm Koruma Kanunu. 3830 ve 3621 savtii iyt Kanunu

geredince hazirfanmisur.

Gumisitk Koruma Amagh Uvguloma Imdr Planr ve pian actan
gvguiama xosullart Mugia XTVKK nun uygun gorisi ve Gumislik
Beledive Meclisi nin cnayiemastyia virdriige girer. Planin virniricge

girmesi ile esii onavianmis plan ve plana iligkin hukim. ve karar

vurtritkien kaikar.

Gumisick Korume Amaghi Revizvon ve Ilaveé Nazim Imar Plant

kapsamida hazirlanan pian notlart ve uvgulama osullarinda,
Beledive'cs teredditte disiilen konularda; mitelhf ve Mugla KTVKX’

nun gorist almir, Kurul cnayvi olmaksizin Beledive nin highir organt

tarafindan plan ve plen hikimlerine avkiri olarak tadilat yapxlamaz,_
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Gumiistiik Koruma Amagh Uygulama Imar Plani kapsaminda kalan
alanlarda tescilit korunmas: gerekli kitltiir ve tabiat varhg parselleri ve
koruma alznlar disinde, plan hitkiimierinde aksi hikim bulunmadikea
plan ve plan hitkimieri dogrulusunda tim imar uygulamas:

islemlerinde Beledivesi verkilidir,

Gumislik Koruma Amagh Uvgulame Imar Plam kapsaminde
vapilzsmava agth olen I Derece Arkeolojik Sir alaniarinda (meveut
ve gelisme} K TV.R YK nun 5.17.1992 gon ve €38 sayili 1ike karan
oeregi Mize Mudlsiigince vapiiacak sondaj somucu hezirienacak

o

rapor korume kurviune iletilip, degerlendirilmeden insaat ruhsat:

(P

verilemez. Mugla KTVEK nur iznd fie her tirld Laz: igiemleri Miize

b

Midarkigt denstiminde vepilacaiur. Kszi esnasinda herhang: bir
bulguve rastizniimes: halinde kazi  iglemi durdurularak. Miize
Muddriist wzmanleninde hemrlanacal repor Mugle KTVEE ne

Hediciiten sonre. Mugle KTVKE nun vereced! karar dogrultusunda

isiem vapiacakiir,

Gumasiik Korime Amagl: Imar Pizninm uyguianmasinda estetil: kurul
olusturulacaizr. Esestik kurul Beledive besican: yada segecedt bir
kisinin .baskanh@indz Bodmum Mimarlar Odast, Sehir Plancilan Odas:,
Deyza) Mimarlari odas: Temsiiciitiler: tarafindan secilen uzmanlaraan

(birer) ofusur.

Planlamz ealaninda veniden vapiacak yapiarda, afet bolgelerinde

vapilacak vepilar hakinndaki vonewmelik hitkiimlerine uvulacakur.

Ancak bu vonstmeligin uygulanmasimnda tescilli kalur varhi@ yapilarn

dzglin mimari ve 1asivicl sisternleri bozulmayacakr.

ingaat ruhsan asamasinde, her parsel igin bakanhigin yonstmelik ve
aenzlgelerde belirledigi zemin aragtirmalan ve eferlendirmeleri
yapilacaktr. Jeolojik ve Jeofizik Ettdlerde ingsat yapimmna uygunluk
aranacaktir.

Pissu cukurlart higbir sekilde g8 ve akarsulara bosalamaz, 19.03.1979

giin ve 13783 savill Resmi Gazete” de yaymlanan “Lagim mecrast
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miimkin olmayan yerlerde yapilacak cukurlara ait yonetmelik”

hitkiimleri gegerlidir.

112 1593 sayth Umumi Hifzisthha Yasast ile 6.10.1983 gin ve 18203

sayil “Gayri Sihhi Mitesseseler Yonetmeligi’ ne” uyulacaktir.

1.13 Enerji nakil hatti gecen parseller (meveut) igin ilgil kuruluglardan

gbrug ahinacaktir.

1.i4 Planlama atam iginde depolama ve imalata yonelik kullanimlar ile her

tirli guriittd ve kirlilik yaratict tesisler yapiimaz.

» KULTUREL KORUMA

51 1 Derece Arkeolojik Sit Alanlari
Korumaya yonelik pilimsel galigmalar disinda aynen korunacak: sit
alanlaridir. KTVKYK’nun 05.11.1999 gin ve 658 sayilt ilke kararlart
gegerlidir. -

2.2 11 Derece Arkeolojik Sit Alanlan
Korunmast gereken, ancak koruma kullapma kogullan ~ Koruma
Kurullar: tarafindan belirienecek, korumaya yonelik bilimse! galigmalar
diginda aynen l-orunacak sit alanlaridir. KTVKYK’ nun 05.11.1999 gin

ve 658 sayil ilke kararl gecerlidir.

Mugla KTVKK™ nun 11.07.2002/1581 sayih kararn kapsaminda, II
Derece Arkeolojik Sit alanlari icinde, Gumuslik sahil dokusunu
olugturan meveut yapilasma, 1/1000 Uygulama Imar Plan; bolge sl
icinde belirlenmis olup, geleneksel kimligini Koruyan yapilar ve
olusturdugu yerlesme dokusu koruma amagi ken_t_sei tasanm kriterler
icinde coziimlenecekir. Tasarim 1/1000- 1/500 dlgeginde hazirlanarak

kurul onayina sunulacaktir,
23 TIL Derece Arkeolojik ve Dogal Sit Alanlan

Bu alaniar iginde geleneksel kimligi korunacak yapi drnekleri 1/1000
Uygulama {mar Plamnda belirlenmistir. Tescilli yapilarn bulundugu

parselierde tescilli. yapilann korunmasi esastir. Tescmi*’”‘-‘i’am‘igﬁlg_
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2.4

disinda ada igin gecerli olan yap! yogunluguna ulagincaya kadar ingaat
yapilabilir. Ancak, yeni yapilann tescilli yapilar ile yanigmayacak
bigimde tasarlanmast Ve konumlandiriimas: esastir. Yeni yapilartn

tescilli yapilarla uylimu Kurul onayina sunulacaktir.
Etkileme Gegis Bolgesinde Kalan Alanlar

Bu -alanlarda tespit edilen tescilli yapilara komgsu ve aralarindan yol
gegse dahi tescilll yap: parseline cephe veren taginmazlardaki her tirt

uygulama dncesi Mugla K.T.V X Kurulundan izin alinacaktir. Ancak 1/

1000 oleekli Uygulama imar Planinda Tescilli. Yapinn Koruma Alant

sinirl saptanmig ise yukaridd tammlanan kosullar yalnizca siur icinde

kalan alanlar i¢in gegerhidir.

Etkileme-gegis bolgelerinde Mugla KTVKK’nun onayl olmaksizin

planda ve plan hiikiimlerinde higbir degisiklik yapiiamaz.

3. CEVRE KORUMA:

3.1

Planlama alam iginde yer alan derelerin (gegis kopriileri, diginda) ustl

kapatilamaz. DS raporunda belirtileri ve kamu miilkiyetinde olmayan

dereler korunacaktir,

39, Planlama alani iginde (T Derece Arkeolojik ve TII. Derece Dogal Sit,

3.3

3.4.
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Dogal Dokusu Korunacak Narenciye Bahgeleri) yer alan ve hava
fotodrafi ile tespit edilen szel ve kamu miilkiyetindeki agaglar koruma

ilkeleri baglaminda projenin eki olarak kayda alinacaktir. Frenk incirl

gibi yoresel peyzaj olusturan bitkilerin ve yorenin geleneksel

karakterini. olugturan narenciye (Bodrum Mandalinast) bahgeleri ile
zeytin, kegiboynuzu, defne vb agaglarin korunmast esastir.
Planlama alam: butiininde. yer alan tiim sarmg ve 5u kuyulary

korunacaktyr.

Planda énerilen yollara isabet eden agaglar kesilmeyecektir. Yol biitini

icinde korunmaya deger afaglann (palamut, pipaf, ¢am, defne,

karaselvi, zeytin, okaliptis, ... vb) rolovesi ahmarak yol gegisi buna

gére dizenlenecektir.
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3.5 Planiama alam igindeki dere yollan ve irmeler korunacaktir. Bu dereler
iginde yer alan morfolojik yapi, tag duvar, bitki ortileri (defne, sakiz, @
dirak,.... vb.) korunacaktir. Derelerden cekme mesafeler, ¢evre
dokularnt  gozetilerek  1/1000 dloekli Uygulama Imar Plamnda
belirlenmistir. Tum yapilagmada bu gekme mesafelerine uyulmasi

zorunludur.

3§ Planlama biitinindeki tim alanlarda; imar uygulamast, yol ve yesil
alan diizenlenmesi ile ngaat ruhsat: agamasinda, agag rolgvesi alinarak
cevre agaglarn cinsi, tag ve govde gapt vaziyet planina istenecek,
uygulama aga¢ dokusunu koruyacak gekilde gerqekl’estirilécektir. Agag
roloveleri belediyesince incelenip, onaylanacaktir. Onayli aga¢
rolovesine  dayall yerlesim  plam Belediyesince onaylanmadan
uygulamaya gegilemez.

39 Pplanlama alam igindeki tiim fonksiyon alanlarinda 2500 m2” nin
iizerindeki _par'sellerde gergeklestirilen mekansal tasarim ve ifraz
islemleri  Estetik Kural onaymna sunulacaktir. Bu alanlarda
belediyesince onavli aga¢ rolovesine dayali yerlesim plam Estetik
Kurulca onaylanmadan insaat ruhsati verilemez, uygulamaya.

gegilemnez.

4. YAPL
41, Tum planlama alani icinde yapilar diiz dam ya da gatili olabilir. Cat
yaptlmast durumunda Bodrum yanimadasindaki yoresel karekteri
korumak amaciyla silme tird tas veya kagif sagakla sonlanmig, sacak

cikintist olmayan. kiremit kapl gatt yapilabilir.

Bu tiir at1 yapilarin tabani 80 m2 yi gegemez. Cati tirll kirma ya da
begik gati olabilir. Gatt egimi % 30" dan fazla olamaz. Diiz dam

catilarda parapet yiiksekligi 40 cm’ yi gegemez.

47. Bina cephelerinde doluluk- bosluk oranlari ve pencere max. geniglik ve
en- boy oranlaninda yoresel karakter gozetilir. Binatarda maksimum
pencere bosluklar1 toplam cephenin % 15 i gegemez. Ticaret
yapilarinin semin kat yol cephelerinde bu oran % 50° d;i‘g{,_,.géiih?igr_de
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20 om’ yi gegmeyen motif ¢ikmalara izin verilir Konut alaniannda
cephe devamliigr 8 m’ dir. Bu mesafeden sonra cephe hattina dik enaz

50 cm’lik yap! hareketleri saglanacaklir.
4.3, Aym parselde birden fazla yapl yapilabilir.

4 4. Planda yer alan fonksiyonlardaki yapilanma kosullart, net imar parseli

iizerinden hesapiamr.

45, Planlama alani icinde yer alan tim fonksiyonlarda (konut, turizm,
ticaret vb.) her yonden ghriinen kat sayist 27 yi, max. I 6.50 m’ yi
gegemez. Asma at, catt kats, gekme kat yapilamaz. Catt asast pencere
ag:ﬂm‘a‘dan-kullan_ﬂabilir. Ancak, gat1 arasinda 1skan edilebilir"mekanlar

olugturufamaz.

46 Planlama alani igindeki thm kullammiarda yoresel malzemenin
szendirilmesi i¢in dogal tas yapilar tercih edilir. Yigma tas yapilarda
dig cephenin tay duvar olmast durumunda 50 cm. 7 & kadar olan di§ tas

duvarin sadece 20 cin ik kismr emsale dahil edilir:

4.7, Acik alanlar (balkon, teras, veranda) iizeri pergole ile kapatilabilir.
Golgelikli agik alaniar duzenlenebilir. Agik alanlarin {izeri betonarme
doseme ile kapatiimast hallinde emsal hesabina dahil edilir.

4 8. Binalara kot; binafun tabil zemine oturdugu kose noktalanmn ortalama
kotundan verilir. Ancak; yapinin arazi egimi yoniindekd cephe teras
tabii zeminden maksimum 1 (bir) m yitksekligl ge(;emez.Egimden otirit
kat kazanilamaz, Her yonden gorunen Kat adedi 2. katt gegemez

4.9. Bahge tag duvarlar, bina yapilanma cesitliligt, YC')reseI karakter ve
sokak dokusu gozetilerek diizenlenmelidir. Bahge duvar viksekligi
1.80 m’ yi gegemez bahge duvarlarnin y'apﬂma's'mda_ ahsap, ta§ v.b.
dogat malzeme kullanmimas: sorupludur.  Beton perde duvar
kullanilamaz. Turizm, ticaret, turizm+ L. konut yerlesmelerinde sert ve
pitkisel peyzaj projeleri hazirlanarak, belediyenin Onayl sOnrasi
uygulama. yapilacaktir. Peyza) uygulamas! gerqek]esmed'en iskan

rubsat verilemez.

Mugia Kiltir va Tekitz
variklanat korumd RuEgia 6
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.0.Canlarda yerlesme silGetini etkileyen su deposu, giineg enerjisi,.... Vb
unsurlar yer alamaz.

4.11.1IL Derece Arkeolojik Sit alanlarinda koy statiisiinde eskiden yapilmisg

ve mevzuata aykiri olamayan yapilara, belediyece uygun goriilmesi

@

halinde iskan izin verilebilir. Mevzuata ve ‘plan hitkiimlérine aykin

yapilarin - plan hukiimleri dogrultusunda ‘uygun hale getirilmesi

zoruniudur.

5, ISLEVLER:
5.1 KONUT ALANLARL:
'5'1.1. 0,30 Yogunfuklu Konut Alaniar: K1

Koy yerlesik alan igindeki meskun ve gelisme konut alanlarini

icermektedir.

Max.TAKS: 0,20 KAKS: 0,30
Max. h:6,50m

Max yapi taban alan: 120 m2

Min ifraz: 1000 m2
Min parsel cephest: 20 m.

512 020 Yogunluklu Konut Alanlan K2

Max. TAKS:0,15 KAKS: 0,20
Max. h:6,50 m

Max yap1 taban alant: 120 m2
Min ifraz: 1000 m2
Min parsel cephes: 20m

1/1000 uygulama imar planinda yapi yaklagma ve ‘gekme mesafelerinin

belirtilmedigi durumlarda yapilar gevre yapilanma. bigimleri, sokak,
bina ve dogzal bitki dokusu gozetilerek  ilgili belediyesince

T T

belirlenecektir.

Mugla Kititir ve Tabiat
varliklarin: koruma kurnunun
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5.1.3. Tanmsal Niteligi Korunacak Alanlar A

Makilik Fundalik Alanlar MF
KAKS: 0,05

Max. h:6,50 m

Max vapi taban alant: 120 m2

Min ifraz: 5000 m2

Min parse! cephesi: 50 m

‘Konut ve turizm amagli pansiyon, restaurant vb. yapilabilir.

1/1000 uygulama imar planinda yap1 yaklagma ve gekme mesafelerinin
belirltiimedizi durumlarda yapilar gevre ‘yapilanma bigimleri, sokak,
bina ve dogal bitki dokusu gozetilerek  ilgili belediyesince

belirlenecektir.

Bu alanlardaki tiim yapilarin dis cepheleri dogal tag olacaktir.

5.3 KOY MERKEZI:
Koy merkezi il tanimlanan alan kentsel tasarim alam kapsaminda

degerlendirilerek diizenlemesi yapilacakur.
Bu-alan iginde;

o Koy Meydan
o Belediye Hizmet Tesisleri
« PTIT
¢ Givenlik
* Saglkvb Kamusal Hizmetler
o Kiltir
o Ticaret (Perakende ticaret, restoran, cafe, bar, ... vb)
e Acik Pazar
¢ Konaklama- Rekreasyon
+ Biiro Hizmetleri
Mugia Kiitir ve Tabiat

varltklarin: koruma Kuruiunun

20D, 2emlysiin ve. 3128
' k

Lsewitt

APy W S
B IR !'-',.E{-" "

Bt g e
: T T s e w5




e Konut (Ust k'atlarda)

Yer alabilir. B:0,65, max. h: 6.50 m’ dir. Yap: taban alanlan, yaklagma
mesafeleri, bina cephe ve derinlikleri, fonksiyonel dagilimlari, mimari

avan projesine gore diizenlenerek Kurul onayina sunulacaktir.

£ 3 TURIZM TESIS ALANLARL:

531 030 Yogunlukiu Turizm Tesis Alanlart T1-T2

Max. TAKS:0,20 KAKS: 0,30
Max, h: 6,50 m

Min ifraz: 4000 m2
Min parsel cephest: 40 m

533  0.20 Yogualuklu Turizm Tesis Alanlan T3I-T4

TAKS: 0,10 KAKS: 0,20
Max. h:6,50m

Min ifraz: 4000 m2
Min parsel cephest: 40 m

Madde 53.1. ve 5.3.2.” deki alanlarda ingaat emsali net imar parseli
{izerinden hesaplamr..

Aymt parsel butiminde kalan G ile isaretli alanlardaki Gunibirlik
Turizm Tesisleri parsel bitiininde yapilacak turizm. tesislerinin
taramlayicist olabilir. Ancak gﬁnﬁbiriik tesis alanlarinda kalan insaat

alar toplam ingaat alaninin % 20’ sini gegemez.

Turizm tesisleri tapu kitiginin beyanlari hanesine, toplumun

yararlanmasina ayrilan yapl ve turizim tesisi olarak yazlacak, aynca

tescil istemi yapilmadan ingaat ruhsati verilmeyecektir.

Yapt yaklasma ve gekme mesafeleri mimari avan projesine gore

belirlenecektir. :
Mubis Kiitir ve Tohiat
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IL Derece Arkeéolojik sit alam igindeld lturi.zm:.:t:ems a da yap1 F:\
yogunluklari, kat adedi ve yitksekligi sabit kalmak kosuluyla tasarlanan ©
avan proje, Mugla Koruma Kurulunun -onayina sunulacaktr, Sit

Alantart digindaki uygulamalarda Estetik Kurul onay: ahnacaktir.

533  0.15 Yogunluklu Turizm Tesis Alanlani TK.

Gumigliik Yalt

KAKS: 0,15

Max. 16,50 m

Kiyt Yasast ve 18.Madde kapsaminda; kentsel tasarm kriterleri iginde

gozimlenerek Kurul onayina sunulacaktir.

5.4 TURIZM+ KONUT ALANLARIL

541 030 Yoguntuklu Turizm+ Konut Alanlani TK1

Max, TAKS: 0,20 KAKS: 0,30
Max. b 6,50m.

Max Yapi Taban Alant: 120 m2
Min ifraz: 1000 m2

Min parsel cephesi: 20 m

5472, 0.20 Yoguniuklu Turizm+ Konut Alaniar1 TK2

Max. TAKS: 0,15 KAKS: 0,20
Max. b 6,50 m
‘Max Yapi Taban Alant: 120 m2

~ Min ifraz: 1000 m2

Min parsel cephesi: 20 m

543 0.15 Yogunluklu Turizm+ Konut Alaniari TK3

Max. TAKS:0,10 KAKS: 0,15
Max, Yap: Taban Alant: 120 m2
Max. h:6,50 m

Mugla Kttt ve T E 10
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Min ifraz: 2000 m2
Min parsel cephesi: 25m

544 010 Yogqnluklu Turlz'm- + Konut Alanlart TK4

Max. TAKS:0,05 KAKS: 0,10
Max. Yap: Taban Alant 120 m2
Max. h:6,50 m

Min ifraz: 2500 m2
Min parsel cephesi: 25 m

Yapt yaklasma, ve gekme mesafeleri Mimari avan projesine gore

belirlenecektir.

5.5.GUNUBIRLIK TESIS ALANLARI:
G ile isaretli alanlarda 3830 sayih kanunla degisik 3621 saytlt Kiyr
Kanunun ilgili y&netmeliginin 4. maddesinde belirtilen kosullar
cercevesinde Giintibirlik Tesisler yapilabilir. Bu tesislerde KAKS: 0.05,

max. kat sayist: 1, max, h: 4.00 m’yi gegemez.

5.6.PARK VE SPOR ALANLARL:
Rekreatif ve (cay bahgesi, biife; eSlence, ... vb) spor amagh kapal
tesisler yapilabilir. Bu alanlarda maksimum KAKS: 0.02° dir. Avan
projesine gore diizenleme yapilarak sit alanlarinda KTVKK onayma, sit

dis1 atanlarda ise Estetik Kurul onayina sunulacakitr.

5.7.TICARET ALANLARI :
Perakende ticarete yonelik, yeme igme, gida, cafe, restaurant, biiro, ofis
kullammlar: disinda (LPG, Akaryakit istasyonu, imalata yonelik
kultanimlar, kirlilik yaratict ig yerleri v.b.) gevreyi olumsuz etkileyici

kullamglar yer alamaz.

Mudia Kiiftlr o e «
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| @
Insaat Emsali 1/ 1000 6lgekli planlarda belirlenmigtir. Yap yogunlugu
kat adedi ve yiiksekligi sabit kalmak kosuluyla tasarlanan avan proje
Estetik Kurul onayina sunulacaktir.

Minimum ifraz 2000 m2’ yi minimum parsel cephesi 25 metredir,

5.8.DINI TESIS ALANT
EGITIM TESIS ALANI
SAGLIK TESIS ALANI

Okul ve Saghk Tesislerinde kat adedi 2 max. h: 6.50 m’dir. Tip proje

uygulanamaz, Yorenin mimari karakteri ile uyum esastir. Ingaat emsali ve binalar
arast cekme mesafeleri diizenlenecek avan projeyle belirlenerek, Sit alam iginde

KTVKK onayma , Sit alam diginda Estetik Kurul onayina sunulacaktr.

Mugla Kititly ve Tabiat
varhiklarint koruma kuruwlunun
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