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YALIKAVAK UYGULAMA IMAR PLAN! PLAN NOTI_ARI

Bu ptan htkamlerinin amaci, Yalikavak yerlesim ve geligim alanlarinin, turizm
ve turizme dayali ticaret ekonomik temelinde, sahip oldugu dogal, kentsél,

-ty

arkeolojik dederieri sDr_dGrDlébilirlik genel ilkesi kosutunda, koruma-kullanma

dengesi gbzeterek gelistirilmesidir.

Pian pnama: sinirlan icinde uygulanan 1/1000 ve 1/5000: Olgekii tam imar

planiart ile ‘plan hikim ve kararlari, yénetmelikler bu planin enanmas: ile

ylurtrlukten kalkar,

1/5000 ve 1/1000.Oigekli Yalikavak Nazim ve Uygulama.imar Plani'nin lejant,.
plan karartart ve plan notlarinda séz konusu olabilecek her tirli degigiklik igin

plan muellifinin gérusa alinir.

Bu plan ve plan hikamlerinde yer aimayan konularda konumu ve ilgilisine gore
3194 Sayih imar Kanunu ve llgili yonetmelikleri, “Belediyeler Tip imar
yonetmeligi®, 3830 sayili Kanunla degisik 3621 sayil; Kiyr Kanunu” ve
uygulama yénetmeligi, 2634 say!li “Turizmi Tesvik Kanunu” ve ve “Turizm
Tesisleri Yénetmeligi, 2863/3386 sayili “Kultur ve Tabiat Varhiklarini Koruma
Kanunu ve Ydénetmelidi® 2872 sayili “Cevre Kanunu ve Yd8netmelikieri”, 6831
sayili “Orman Kanunu”, 4342 say!lr “Mera Kanunu’, "Gayri Sihhi Muesseseler
Yénetmeligi, Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Ydonetmelik”,
1/25.000 Olgekli Bodrum Yarimadast Cevre Dazeni Nazim Imar Plam ve diger

ifgili mevzuat htikaimleri gegerlidir.

5. Yalikavak Nazim ve Uygulama imar plam sinirlan icerisinde plan kararlarr
dogrultusunda yapilacak her yapi, fen ve saghk kosullan ile ilgili tOzuk ve

ybnetmelik hikimlerine uymak zorundadir.

. Planda D.S.1 Gérust dogrultusunda tagkin alani isaretlenen ve kanal énerilen
alanlarda; D.S.I'nin belirttidi kesitler dodrultusunda kanal ingasr yapilip dere

Islant yapilarak taskin tehlikesi giderildikten sonra insaat ruhsat verilebilic




Ozel mulkiyeltexi cderelerin kamu  mulkiyetine gegmes esastir. Qzel

mulkiyetteki derelerin kamuya terki yapilmadan iigili parsele insaat izni

verilemez.

Pissu gukurlari hicbir sekilde akarsulara badlanamaz. 19.03.1979 gun ve
13783 sayill Resmi Gazetede yayinlanan ‘Lagim Mecrast insast mmkimn
olmayan yerlerde yapilacak Gukurlara Ait yénetmelik™ htkimleri gecerlidir:

8. 1593 Sayili Umumi Hifzisthha Yasasi ile 26.10.1983 tarih ve 18203 sayih
"Gayri Sthhi Muesseseler Yoénetmeligi® hioktmlerine uyulacaktir. Turistik
tesislerin, kamu egitim ve dinlenme tesislerinin, toplu ofarak gergeklestirilecek
konut yerlesmelerinin pissulan icin atk su artma tesisi kurulacak ve
isletilecektir. Atk su %S0 oraninda aritilmadan’ degarj yapilamaz ve sb6z

Konusu aritma sistemleri gergeklegtiriimeden yapi kullanma izni vetitemez.

Eski pian kararlarina gdre ruhsat alip en az subasman gikmis yapilarin haklar

saklidir.

10.Plan onama tarihinden once turizm tesis alani olarak faaliyet gosteren
parseller bu plan ile kullarum karart degistirilmis olsa dahi her turla haklari

saklidir. Ruhsat aldiklart tarinteki mevzuata uygun. olarak basit ve esash

onarimiar yapilabilir.

11.Planiama alaninda ingsaat emsali terkler yapildiktan sonra net imar ‘adasi

velveya imar parseli Gzerinden hesaplanir.

12.Planlama alani igerisinde yol, park; otopark, kentsel agik alanlar, kiyi, egitim
tesis atanlar, saghk tesis alanlan, idari tesis alanlan, sosyo-kiilture! tesis
alanlan, B.H.A, dini tesis alanlarl gibi kamusal kullanim i¢in ayrilan alanlar
bedeisiz olarak (toplam parsel alarmimin %40'ina kadar) kamu eline gegcmeden
yapilagsmaya izin verilemez. Bu alanlar amaci disinda kullanilamaz ve plari
tadilatiyla kagaltilemez, kullarum karart dedistirilemez. Zorunlu hallerde
degisiklik yapilmasi durumunda; 3194 sayili imar Kanunu’'riun “Plan Yapimina
Ait Esaslara Dair Yonetmelikin “imar Plan Degisikliklerinde Uyulmasi




Gereken Esaslar’ Bolumu ile 02.09.1899 tarih ve 23804 Say:l resmi Gazetede

yaytmlanan Ek 4. Bendine gére plan muellifinin gerekgeli uygun gérastnan

alinmas) zorunludur.

13.Planlama alaminda 3194 Sayili Imar kanununa dayanilarak hazirlanan

“Otopark Yoénetmeligi'ndeki standartlara uyulacaktir.

14.Planlama alaninda yére mimarisi 6gelerine uyulacaktir. DGz ¢ati disinda baska
¢att tarleri kullanilamaz. Binalarda yGre dokusunu yansitan dodal malzeme

kullanilmast, tag bina yapiminin 6zendiritmesi esastir.

15.Yasalarda belirtildigi gekliyle jeoiojik rapor ve gereékli emniyet-giivenlik
tedbirleri alinmadan ingaat izni verilemez.
16.Enerji nakil hatti altindaki yapilarda TEDA$'n ilgili yonetmeliklerine

uyutacaktir,

17.Karayolu Kenarinda yapilacak yapr ve tesislerde Karayollari ile ilgili yénetmelik

hiakamleri gecerlidir.

18. Kadastral mulkiyet simirlannin (imar uygulamasi yapilmis ve. imar 'parsel'i
niteligi kazanmis) imar plami ite gakigsmamasi durumunda + 2m. Ye kadar olan

sapmalarda plan degisikligine ve onayma gerek kalmadan dizenleme

yapmaya belediye yetkilidir.

19.Planlama alaninda yapi uygulamalarinda her tirlG mimarhik ve moahendislik

faaliyetleri igin teknik uygulama sorumiulugu aranir.

20.Kamu yada 6zel malkiyetteki parseilerde yer alan yetismis tek ya da toplu
zeytin, mese, hurma, sakiz, melengeg, pinar, defne, kegiboyriuzu gibi uzun
&émUrla agaclarnin; sabirlik, Frenk inciri gibi yoresel peyzaj olusturan bitkilerin

ve yérenin geleneksel karakterini ofusturan narenciye bahcelerinin korunmasi

esastir.
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¢relligi olan cogal unsurlarin tespit edlidigi belediysce onay!) roidvesire dayah
olarak duzenlenmis yeriegi‘m planina gore belirlenir. Korunmas: gerekli adac
ve didger dogal unsurlarin bulundugu parsellerde, yap: yaklasma sinir
belediyece 2.5 m.'ye kadar indirilebilir. Planlama alan iginde .izinsiz adag
kesilemez. Zorunlu durumlarda kesilen her ada¢ icin parsele bir agac
dikilmesi zorunludur.

22.Yalikavak planlama alam icerisinde mevculta var olan ancak bu.p'lan ile
belirlenen yapilagma kosullarina uymayan (yatay ve disey boyut, emsal vb.)
ve yapilagma karakterini bozan tim yapilar ruhsath olsalar dahi yikip yeniden
insaat ruhsati talep etmeleri halinde bu plan ile belirlenen yapilasma

kosullarina uygun hale getirilecektir.
23 Elektrik trafolar) blyik tesislerin kendi blnyesinde, genel! trafotarda egimli
arazilerde bir yOz() agik egime gomull olarak, diz alanlarda ise (tip proje

olmadan} hazirlariacak projelerin Belediyece onaylanmasi ile insa edilebilirler.

24.Yahkavak planlama alani icerisinde enerji nakil hatlari, PTT hatlari vb.
yerlesimin gorimimanG olumsuz etkileyen havai hatlann yer altina alinmasi

esastir.

25. Yerlesmenin geleneksel gorunUmanl olumsuz etkileyen, kiltarel, dogal ve,
arkeolojik varlikiar ile uyusmayan her tarll tabela, afis, reklam panosu gibi
elemaniara izin verilemez. ‘

26.Gorsel kirlilige neden olan su deposu, anten, gines enerji kolektorleri vb.
tesisat elemaniari vb. ekipmanlarinin yaya olgeginden yoldan gérinmemesi
esaslir.

27.8Bir parséle birden fazla yapr yapilabileceginden, kentsel kaliteyi arttirmak icin
ifrazla arsa Gretimi yoluna gidilmemesi, bunun yerine kat mdlkiyeti hakktnin

kullantimas: onerilmektedir.
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28. ifraz nedeniyle olusan parsellerin birinde +%10 tolerans kullanmitabilir.

29.Binalara kot; binamin tabii zemine oturum alaninin ortalamasindan verilecektir.
Su basman kotu en ¢cok 0.50 mrdir. Kirmizi koi olusmamis alanlarda bina
toplam- ylUksekligi 7,00 m’yi gegmemek kaydr ile su basman kotu 1.00m.
yaptlabilir. Kot verilen nokta altinda kazanilan katlar ne sekilde kullanihirsa

kulianilsin emsale dahildir,

30. TICARET ALANLARI

"A-2: AYRIK NIZAM TICARET ALANI" : Bu alanlarda Biro, is Hani, Gazino,
Lokanta, Carsi, otel, maJaza, banka vb. ticaret ve hizmet birimlerinin yan| sira
sinema, tiyatro gibi sosyal-kiltirel tesisler; 6zel egitim ve dzel saglk tesisleri vb.
yapilar yapilabilir. Ozel Egitim ve 6zel sadlik tesisi yapiimas: durumunda, ilgili
kurumlarnn uygun goérisl yaprlacaktir, Bu alanlarda planda aksine bir yapilagma

yoksa yapilagma kosullart asadidaki gibidir.

Max. KAKS:0,40, Max-h:6,50m. ve max 2 kattir:
Bu alanlarda ifraz kogulu 500 m*'dir. Yapi yaklasma mesafeleri karayolundan

10m., diger yollardan ve komsu parsel sinirlarindan éf_n'dir‘

g
‘B-2: GELENEKSEL MERKEZ TICARET ALANI: Bu alanlarda bitisik nizam
yapt yapilabilir. TAKS/KAKS: 1.00/2.00', h-max:6,50m, max:2 kattir.

31.(TTA) TURIZM TESIS ALANI: Planda (TTA) Turizm tesis alan: olarak ayrilan
alanlarda otel, tatil kéyh, motel, pansiyon gibi t’es'isler‘yaplI.abil_i_r. Bu alanlarda

Tesislerin “Turizm Tesisleri Yonetmelidi’ne uyguniudu zorunludur.
Turizm Tesis Alan olarak ptantanmis alanlarda yapilan turizm tesisi ve yapilari
sonradan hicbir bicimde baska amag igin kullamlamaz. Tapu kGtGgonin

beyanlar hanesine serh dusalir.
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Bu alanlanin emsal hesaplarinda, kiyl kapsamina giren alanlar drsinda kalan

imar parseli yuzélcumit esas alinacaktir.,

Turizm Tesis Alanlarinda plan (zerinde aksinie bir hikdm bulunmuyorsa

yapilasma kosullari asagidaki gibidir.

- E:0,30, max ylkseklik:6,50mt, max:2 kattir,
- Bu alanlarda otel yapiimasi durumunda E:0,45, max yukseklik (h-max):

S, 50mt'dir.

- yapi yaklagma mesafeleri karayolundan 10 m., didger yollardan ve komsu parsel

sinirlarindan 5 m_'dir,
- Turizm Tesis Alanlarinda yapilara kot verilen nokta altinda kalan ve konaklama

disinda, servis (niteleri olarak kultanilan alanlar emsale dahil dedildir.

32.KONUT ALANLARINDA;
- min. Hfraz 1000m*dir. Max.h:6,50m. ve 2 kati gecemez. Cati ve cekmie kati

yaprlamaz..

- Yapi yaklasma mesafeleri; karayolundan 10m. én bahgelerde 5 m., arka ve yan
bahcelerde 3m.dir

- Ifraz yapilacak parsellerde bina mevcut ise ifraz sonucunda bu binaya aynlacak
parselin  bayUkiigd binanmn  toplam ingaat alanin 0,20 emsal degerine
bolinmesinden gikacak bliyUkiGkten az olamayacadi gibi hicbir sekilde 1000

m¥nin altina disari!meyecektir.

- Ada bazinda ifraz yapilan alanlarda; net imar adasimn 1000’e boluminden elde
edilen miktar kadar yapi yapiabilir. Ayrica bu alanlarda vaziyet planlar ve peyzaj
projeleri belediyece onanmadan ingaat, peyzaj uygulamasi tamamlanmadan iskan

ruhsatr verilemez.

= Konut alanlarinda planda aksine bir hitkum yoksa yapilagsmalar ayrik nizamda

olacaktir. Yapt yaklasma sinir! icinde kalmak ve.ingaat hakkini asmamak, iki bina

b———




aras) mesafe 6,00 m'den az olmamak kosulu ile bir parsele birden fazia yapi

yapitabilir.

- 1/1000 Olgekli Yalikavak Uygulama imar Pian igerisindeki konut adalarinda tip
proje uygulamasi(ayni plan tipinin aynt yon ve dogrultuda tekrarlanmasi) toplam

yap! adedinin ¥'Unden az olamaz.

- Konut alanlarinda, planin 6ngérdugd yap: haklan (TAKS/KAKS=0,10/0,20 vb.}
toplamint gegmemek kaydi ile emsalin %60t zemin katta (TAKS) kullanilabilir.

- Birden fazla bina yapilabilecek % 20 ve daha fazla egimlii parsellerde yapi
kitleleri egime dik bir hat Gzerinde ve tip tekrari seklinde yer alamazlar. Yapilar

min. 3 m gsasirtmal: ve plan dizleminde aralarinda yesil alaniar olusturuimalider,

- Yan ve arka ¢ekmelerde 2. mt. nin altindaki uygulamalarda komsuya bakan

cephelerde Kap1 ve pencere agilamaz: Bu durumda komsuya yaklasma mesafesi.

1,5mt'den az olamaz,
- Bahgeli -ayrik nizam yap) adalarinda ytksekligi 2.50 m.yi, toplam alani 30 m?yi
asmayan mustemilat yapilabitir. Bu alantar iskan edilmemesi halinde emsale dahil

degildir,

-“$-2 YAP! NIZAMI KONUT ALANLARI™ :Bu alanlarda yapilar ayrik nizamda
ofabilecedi gibi 6n, arka ve yan gekme kosullarina bakilimaksizin;

-Taks: 0,40, Kaks: 0,80 h-max:6,50, max 2 kattr.

- parselin en fazla iki kenarina bitisik olarak yapilabilir.

- Uglned kenara en fazla 2 m. yaklagilabilir.
- bitisik yapidigr komsu parsel tarafina pencere acgilamaz,
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33 "K-2:KIRSAL YERLESME KONUT ALANLAR]
- Bu alanlarda Taks:0,40, Kaks:0,80, min. ifraz-500 m?.dir. h-max:6,50 ve max.

2 kattir,

Ada bazinda ifraz yapilan alanlarda: net imar adésmm 500°e boliminden elde

edilen miktar kadar yapi yapilabilir.

Yapi yaklasma mesafeleri ada bazindaki yapilagma karakterine gére
belediyesince imar durumu belgesinde belirienir.

Yan ve arka gekmelerde 2. mt. nin altindaki uygulamaiarda komguya bakan

cephelerde kapi ve pencere agilamaz.

34.8iT ALANLARI: Bu alanlarda Mugla Koltar ve Tabiat Varliklari Koruma
Kurufu'nun karartarina uyulacaktir. Koruma Amagh fmar Plani Siniriart

lgerisinde Koruma Amagli imar Plam hokamleri geceriidir.

35.EGITIM TESISLERI, SAGLIK TESISLERI, SOSYO-KULTUREL TESIS
ALANLARI, DINI TESISLER, BELEDIYE HiZMET ALANLARI, iDARI

TESISLER, SPOR ALANLAR/
Bu alanlarda E: 0,30, hmax: 9.50 olacaktir.

36. GUNUBIRLIK TESIS ALANLARI: Bu alanlarda -giinubirlik kullanima dénuk
lokanta, gazino, ¢ay bahcesi, kafeterya, plaj birimleri gibi tesisler yer alabilir.

- E:0,05 Max. h-max:4,50 m. Ve tek kat clacaktir.

- Asma Kat yapiimas halinde E:0,05 h-max:5,50 n. olacaktir.

37.REKREASYON ALANLARI: Bu alanlarda Halkin egdlence ve dinienme
gereksinmelerini karsilamaya dénik oturma ve yemek yeme yerferi, yemek
pisirme yerleri, cesmeler, cocuk oyun alaniar, kafeterya, W.C, spor ve su
oyunu alanlar, ylriyts-kosu-bisiklet parkurlari vb. tesisler yapilabilir. E: 0,05
max h:4,50 m. Ve tek kat olacaktir.

38. AGACLANDIRILACAK ALANLAR: Bu alanlar  kénumlan nedeniyle

adactandirimalan yapilacak alantardir: Bu alanlar agaglandirimalari halinde

mezarhk alani olarak kullaniiabilir.




39. AKARYAKIT ve BAKIM ISTASYONU+LPG IKMAL iISTASYONU
- Akaryakit ve Bakim istasyonu+LPG ikmal istasyonu ofarak isaretli alanlarda
karayollari kenarinda yapilacak olanlarda 2918 sayili “Karayollari Trafik
Kanunu'nun  18.maddesi geredince hazirlanan “Karayollar1 Kenarinda
Yapitacak. ve Agilacak Tesisler Hakkindaki Yénetmelik® ve “Karayollart
Kenarinda Yaptlacak ve Acilacak Tesisler Hakkindaki Yonetmelikte Dedisiklik
Yapilmasina Dair Yénetmelik™ kosullari ile Enerji ve Tabii Kaynaklar

Bakanlig'nin ilgili tebliglerinde belirtilen hilkiimiler gecerlidir.

- Bu alanlarda Akaryakit ve Bakim istasyonu, LPG ikmal Istasyonu; Servis
Birimleri, Market, Lokanta, Cay Salonu vb. tesisler yapilabilir. Konaklama
tesisleri yapilamaz. Bu alanlarda Max. E:0,30 ve hmax:6,50mt. olacaktir,

40. ORMAN ALANLARI: 8831/3373 sayili Orman Kanunu'nha gére orman sayilan
alanlarin dogal karakterinin korunarak gelistirilmesi esastir.
41.TARIM ALANLARI: Tanm alanlarinda  ¢iftci ailesine ait tarimsal isletmenin
ekonomik olarak yGritilmesini sag“ﬂamak i¢in gerekli hacim ve vasifta 250
m¥yi  gegmeyecek bir bagimsiz bélim  yapilabilir. Bu
E=0.05hmax.6.50mt. min ifraz 5000 m¥dir. Yapi yaklasma mesafesi
karayolundan: 10 mt, tasit ve yaya yollarindan's mt, komsu parsellerden 5
mt.den az olamaz. Parsel bazinda adag rolovesi ve peyzaj projesi yapilmadan
ingaat ruhsatr verilemez. Parsel bayGkiGganan % 80k alaninda tarimsal
amagclt agaglandirma yapilmasi zorunludur. Peyzaj projesi uygulanmadan ve

tarimsal agaglandirma galismasi yapilmadan iskan ruhsat: verilmez,

42.MAKILIK, FUNDALIK ALANLAR
Bu alanlar igerisinde 6zel mulkiyet bulunmast halinde. min iffaz 5000

m?E:0.05h.max.6.50mt. bina toplam alani 250 m? olmak kaydi ile bir ev
‘yapilabilir. Yap: yaklasma mesafesi karayolundan: 10 mt, tasit ve yaya

yollarindan:5 mt, komsu parsellerden 5 mt.den az olamiaz.

alanlarda

.




Bu &lanlarda KAKS.0.13, h-max:4,50m. dir.

44. SANAYI SITES]|
Bu alaniarda KAKS: 1,20 h-rmax:7,50m.dir

45. TERSANE ALAN!: Yat yapim ve bakim atsiyeleri kiyi kenar gizgisine 20 m.

den fazla yaklasamaz. By alaniarda E:0,40, h-max: 12, 50my; gecemez. Atélye

binalar) icindeki hacimler katlara bélinemez. En biyik bina alant 800 mzden

fazla olamaz.




